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@nsker man fra starten af en have med hgj haek, skal man dog
ikke kgbe hus i et nybyggerkvarter, da det tager en hel del ar, inden
haekken gror op.

Kgb af et nybygget hus indebaerer, at du ikke kan feerdes ugeneret

i din egen have; veer derfor opmaerksom pa, hvem der ellers har
valgt at bygge hus i omradet. For mange bgrnefamilier er det et stort
plus at bo i et omrade med andre bgrn, men for andre kan det give
anledning til irritation.

3 VEJE TIL ET NYBYGGET HUS

Er du fast besluttet pa at kabe en nybygget bolig, som projektsalg,
typehus eller arkitekttegnet, kan dremmen blive virkelig pa flere
mader: via totalentreprise, hovedentreprise, fagentreprise, medbyg
eller selvbyg.

PROJEKTSALG

Nybyggeri i form af ejerlejlighedsejendomme, raekke- og keedehuse
eller mange ensartede enfamiliehuse kaldes ofte projektsalg. Da der
foretages mange ensartede salg i et sadant projekt, har udbyderen
et forud fastlagt aftalegrundlag, som det ofte er meget vanskeligt for
keberen at fa aendret.

Projektsalg er umiddelbart den letteste vej til nybyggeri, fordi du
kaber et klappet og klart projekt med bade grund og hus.

Du skal dog ikke blindt kaste dig ud i en sadan aftale. Tit er keber
stillet meget usikkert. Kgber skal f.eks. lsegge maerke til, om der er
sikkerhed for, at prisen reguleres pa en rimelig made, hvis der er
endringsgnsker.

www.danskeboligadvokater.dk



10 Vi bygger hus - Trin 1, klarleeg dine gnsker og behov

Der skal ogsa veere en rimelig regulering
af kabers retsstilling, hvis der i forbindelse
med projektets gennemfgrelse sker aen-
dringer i boligens stgrrelse og indretning.
Som boligadvokater ser vi ogsa ofte, at
kaber har meget vanskeligt ved at fa ret
til at tilbageholde en del af ksbesummen,
selvom der konstateres mangler ved boli-
TR : gen. Det kan endvidere veere et problem,
at udbyderen stiller krav om betaling af ksbesummen, selvom de
ngdvendige tilladelser, f.eks. tilladelse fra kommunen til at tage
ejendommen i brug, endnu ikke foreligger. Det kan nemlig betyde,
at kagber ikke kan fa sine lan tinglyst og renten fastsat. Det ma derfor
klart anbefales, at der ogsa i projektsalg s@ges uvildig keberradgiv-
ning hos en boligadvokat.

DET NOGLEFARDIGE BYGGERI

En anden Igsning kan veere, at du selv har
eller keber grunden og lader en entrepre-
nar, f.eks. en murermester eller et temrer-
firma, foresta hele byggeprocessen. Langt
de fleste byggefirmaer og typehusprodu-
center tilbyder "ngglefaerdige” huse, og det
er bade en nem og overskuelig made at
gennemfere et byggeri pa.

Totalentreprengren udfgrer mange opga-
ver, men ikke alle. Derfor er det vigtigt at
have alle aftaler pa plads.

www.danskeboligadvokater.dk
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NAR DU SELV STAR FOR DET HELE
Den sveereste vej kan vaere den billigste. Her star du selv for det
hele, herunder aftalerne med de forskellige handvaerkere, koordina-
tionen af deres arbejde, at byggeriet skrider frem som planlagt etc.
Det kalder man med et fagudtryk for en
“fagentreprise”.

| en fagentreprise er din opgave at veere
bygherre og byggeleder pa hele opgaven
fra start til slut. Det kraever ganske meget
viden og ikke mindst tid. Medmindre du
selv er godt rustet som byggemaessig
fagperson, bgr du ikke std med opgaven A\
alene. | stedet bgr du alliere dig med dine
egne radgivere, f.eks. en arkitekt eller en
byggeradgiver, der kan styre begivenhe-
derne for dig.

74 “; ’
LS

HVIS DU SELV VIL BYGGE MED
Har du et gnske om selv at treekke i —
arbejdstgjet, kan der selvfalgelig spares en del penge, samtidig med
at det kan give en personlig tilfredsstillelse selv at saette sit preeg pa
byggeriet.

Pa en lang raekke omrader, f.eks. VVS, kloak og el, kreever et
sadant arbejde, at man har den rette autorisation. Der er ikke noget
i vejen for, at du selv gar i gang med murer- og temrerarbejdet, men
de szedvanlige byggeforskrifter skal stadig overholdes.

Hvis du gnsker selv at deltage i byggeriet, er det meget vigtigt, at du
fra starten far gjort det klart i aftalegrundlaget, hvad du selv star for,

www.danskeboligadvokater.dk
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processen.
Overholder du ikke tidsplanen, kan

og hvornar det arbejde, du selv skal
udfere, skal ske i forhold til bygge-

du skabe forsinkelser, og det kan ’/

medfgre store ekstraregninger. Det - '*

sikreste er, at alle gvrige handveer- y I

kere er feerdige, fer du selv kommer Pt

pa banen. Veer opmeerksom pa, at i = :”:l\,\/\ 2 /
du ikke kan fa en byggeskadeforsik- ™ 3 - X)x

ring, nar du selv bygger huset. 5 ki \

HVEM STAR SOM K@BER?

— PARRET MA VZAELGE

Uanset om du veelger en eksisterende bolig eller en nybygget, kan
husplanerne bringe et parforhold pa en lille prgve. For hvem bar
nu sta som kgber af dremmehuset? Den ene eller den anden eller
begge? Spargsmalet har ikke et simpelt svar. Det kan have stor
betydning, bade gkonomisk og juridisk, hvem der skal kebe, og der
er mange faktorer, der spiller ind.

BEGGE B9R LAGGE NAVN TIL

Som udgangspunkt bgr begge laegge navn til, men at eje huset
sammen forpligter. Begge parter betragtes juridisk som lige. Det
betyder f.eks. at begge parter skal veere enige, hvis huset skal
saettes til salg. Ellers intet salg, men i vaerste fald en lang og dyr
bodelingssag.

Da begge parter er lige, kan den ene normalt ikke kraeve fortrinsret
til at bo i huset — for eksempel hvis en skilsmisse truer.

www.danskeboligadvokater.dk
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